GEMEINDE BIEL

UBERBAUUNGSORDNUNG

ROEMERGUETLI

UBERBAUUNGSPLAN

Uberbauungsvorschriften

STADTPLANUNGSAMT BIEL



STADTPLANUNGSAMT BIEL

Wirkungsbereich

Stellung zu iibergeord-
neten Bauvorschriften

Nutzungen
Sektor A
Baubereiche 1.1-1.6

Erschliessung

Ldrmschutz

Sektor B

Sektor C

1

UBERBAUUNGSORDNUNG "RUMERGUETLI" VINGELZ
UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Art. 1

Die Uberb;uungsvorschriften der Uberbauungsordnung "R6-
mergiiet1i" gelten 1in dem durch eine gestrichelte Umran-
dung gekennzeichneten Gebiet des Uberbauungsplanes.

Art. 2

Soweit die vorliegenden Vorschriften nichts anderes be-
stimmen, gelten die Bestimmungen des Teilzonenplanes Vin-
gelz und der dazugehdrenden Teilbauordnung sowie die Bau-
ordnung der Einwohnergemeinde Biel.

Art., 3

Die Baubereiche 1.1 - 1.6 des Sektors A sind fiir einzelne
oder zusammengebaute Wohnbauten bestimmt. Ausser den
Wohngebduden und den erforderlichen 6ffentlichen Einrich-
tungen sind indessen nur baulich und betrieblich nicht
storende Kleingewerbe gestattet; diese diirfen keinen zu-
satzlichen Motorfahrzeugverkehr verursachen.

Im Uberbauungsplan werden keine Angaben iiber einen even-

. tuellen Ausbau der Tessenbergstrasse gemacht. Die an die

Strasse angrenzenden Bereiche sind jedoch so zu gestal-
ten, dass eijne spdtere Anpassung jederzeit mdglich ist.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe II der Larmschutzver-
ordnung vom 1.4.1987. Im Baugesuchsverfahren ist der ent-
sprechende Nachweis zu erbringen,

Der Sektor B ist ein Schutzgebiet gem#ss Art., 86 BauG. Er
umfasst den Ubergangsbereich zwischen Wald und Baugebiet.
Die wertvollen Elemente sind: Strauchgesellschaften am
Waldrand, Krautsaum und Magerwiese. Ihr Bestand ist vom
Grundbesitzer durch entsprechende Pflege zu garantieren
und stets zu ergdnzen. Der Sektor B darf im Waldabstands-
bereich von 10.00 m nur als Wiese oder Weide genutzt wer-
den. Auf der verbleibenden Flache sind Pflanz- und Reb-
gdrten gestattet. Auf den Einsatz von Diinger und chemi-
schen Hilfsmitteln ist weitestgehend zu verzichten.

Der Sektor C dist ein allgemein zuganglicher Aufenthalts-
und Spielbereich und dient der Erfiillung der Erstellungs-
pflicht von Kinderspielplétzen. Diesem Zwecke dienende
eingeschossige Bauten bis zu 1/10 der Gesamtfléche sind
gestattet.
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Sektor D

Baupolizeiliche Masse

Architektonische
Gestaltung
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Unterirdische Bauten, insbesondere fiir die Garagierung
und den Zivilschutz, sind zuldssig. Sie miissen jedoch ho-
henmdssig so konzipiert werden, dass sie entsprechend hu-
musiert und begrint werden konnen.

Der Sektor D dient der Aufnahme von Vorgédrten und Garten-
bereichen, die den einzelnen Wohnungen zugeteilt sind.
Sie sind gegeniiber den anderen Sektoren mit ortsiiblichen
Mauern und Hecken zu begrenzen und rdumlich zu gliedern.

Im Sektor D sind An- und Nebenbauten, die nicht fiir den
dauernden Aufenthalt von Menschen und Tieren bestimmt
sind, die Gebdudehdhe von 3.00 m und die Grundflache von
25.00 m2 nicht iberschreiten, zulédssig.

Zwischen der Neuenburgstrasse und den Baubereichen 1.5
und 1.6 sind Jjedoch, ausser Pergolen, Sitzplétzen und
gdhnliches, keine Nebenbauten gestattet.

Art. 4

Die Gebdudedimensionen sind durch die Baulinien der ein-
zelnen Baubereiche begrenzt. Werden innerhalb eines Be-
reiches die Gebdude nicht zusammengebaut, ist mindestens
ein Geb&dudeabstand von 6.00 m einzuhalten.

Es diirfen zweigeschossige Gebdude erstellt werden. Die im
Uberbauungsplan festgelegten Firsthohen (F) sind maximale
Hohen,

Die Gebdudehthe darf bergseitig max. 6.50 m betragen. Der
Dachausbau ist gestattet.

Die Ausniitzungsziffer betrdgt gemdss Teilzonenplan Vin-
gelz 0.4 und kann auf die einzelnen Baubereiche beliebig
verteilt werden.

Art., 5

Die Siedlung 1ist aus einheitlich gestalteten Gebduden zu
erstellen. Sie sind hinsichtlich Architektur, Material
und Farbe sorgfdltig aufeinander abzustimmen. Dabei wird
auf eine landschaftlich sorgfdltige Eingliederung der
Bauten Wert gelegt.

Die grosseren Baubereiche sind so zu strukturieren, dass
die einzelnen Gebdudeteile den Masstab der bestehenden
Hangiiberbauung weiterfiihren. Deswegen haben Baugesuche
jeweils einen ganzen Baubereich zu umfassen.
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Dachgestaltung

Parkpldtze

Stiitzmauern
Einfriedungen

Umgebungsgestaltung
und Bepflanzung

Aussichtspunkte

3
Art. 6

Es sind nur Sattelddcher erlaubt. Die Hauptfirstrichtung
verlduft parallel zum Hang. Innerhalb der einzelnen Bau-
bereiche ist fiir alle Hiuser dieselbe Dachneigung zu wih-
len. Abweichungen bis zu 5 - (a.T.) sind erlaubt.

Die Gebdude sind einheitlich mit braunen Tonziegeln zu
bedecken.

Fiir die An- und Nebenbauten und den Autolift der Ein-
stellhalle sind Flachddcher erlaubt.

Art, 7

Der Parkplatzbedarf richtet sich nach der kantonalen Ge-
setzgebung. Fiir Besucher sind 4 Parkplétze zu erstellen.
Gedeckte Veloabstellpldtze sind in der Néhe der Tessen-
bergstrasse vorzusehen.

Art. 8

Stiitzmauern fiir Strassen, Fusswege und der Siedlung die-
nende, ©Offentlich zugdngliche Platzbereiche sind, mit
nachbarlicher Zustimmung, bis 2.00 m ab gewachsenem Ter-
rain gestattet. Sie sollen aussch11ess11ch aus Naturstein
oder Beton erstellt werden,

Die im Plan eingezeichneten Naturstein-Rebmauern sind zu
erhalten. Fiir die Baubereiche 1.5 und 1.6 sind nur die
ortsiiblichen Natur- und Trockensteinmauern zugelassen.
Fir weitere sichtbare Einfriedungs— und Hangsicherungs—
elemente sind ebenfalls ortsiibliche, landschaftlich ver-
tridgliche Materialien und Methoden =zu w&hlen. L&ffel-

steine, Wagenrider oder &hnliche Elemente sind nicht zu-
gelassen.,

Art. 9

Mit der Baueingabe ist ein flachendeckender Umgebungsge-
staltungsplan einzureichen.

Zur Begriinung sind ortsiibliche, einheimische Baum- und
Gebiischarten zu verwenden.

Lings der Tessenbergstrasse sind vom Grundeigentiimer ge-
miss Uberbauungsplan 4 hochstimmige B&ume anzupflanzen,
die die freie Sicht auf den See jedoch nicht beeintréch-
tigen dirfen.

Art, 10

Der Uberbauungsplan fixiert zwei Aussichtspunkte, A + B,
zur Erhaltung der frejen Sicht und zur Wahrnehmung der
landschaftlichen und stédtebaulichen Gegebenheiten. Von
Punkt A sollen das Gottstatterhaus, der Bielersee und die
Bieler Bucht sichtbar bleiben. Punkt B ermdglicht einen
Durchblick auf den See und den offentlichen Fussweg zur
Neuenburgstrasse. Bepflanzungen und Firstkoten sind so zu
wihlen, dass dies gewdhrleistet bleibt.
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Zugangswege

Feuerwehr

Realisierung

Inkraftreten
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Art. 11

Es sind mindestens die Fusswege und Zugédnge entsprechend
dem Uberbauungsplan sicherzustellen. Die Fiihrung der

Fusswege kann den ortlichen Gegebenheiten angepasst wer-
den.

Der Fussweg auf der Ostseite soll gemdss Uberbauungsplan
als offentliche Verbindung zwischen Neuenburg- und Tes-
senbergstrasse erstellt werden.

Alle Fusswege, inklusiv der "offentliche Fussweg" werden
zu Lasten der Grundeigentimer erstellt. Der &ffentliche

Fussweg geht nach Erstellung zum Betrieb und Unterhalt an
die Gemeinde Ulber.

Art. 12

Die Autoeinstellhalle mit Autolift muss jederzeit fiir
Feuerwehreinsdtze zugénglich sein. Zur Bedienung der Bau-
bereiche 1.5 und 1.6 kann die Feuerwehr Bedingungen beim
Baubewilligungsverfahren aufer1egen (Zugdnglichkeit, Hy-
drantenanordnung, usw.).

Art, 13

Die Durchfiihrung der Uberbauung ist mit privatrechtlichen
Vereinbarungen sicherzustellen. Diese umfassen insbeson-
dere die Benlitzung der gemeinschaftlichen Anlagen (Spiel-
platz, Fussgingerbereiche, usw.) sowie die Zuweisung von
Parkplatzen. Eine Baubewilligung darf nur dann erteilt
werden, wenn diese Vereinbarungen vorliegen.

Art. 14

Der Uberbauungsplan und die Uberbauungsvorschriften tre-

ten mit der Genehmigung durch d1e kantonale Baudirektion
in Kraft (Art. 61 BauG).
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

OEFFENTLICHE MITWIRKUNG VOM Dezember 1987

VORPRUEFUNG VOM 12.9.1988

PUBLIKATION IM AMTSBLATT VOM 2.9.1989

OEFFENTLICHE PLANAUFLAGE VOM 1.9.1989

PERSOENLICHE BENACHRICHTIGUNG DER GRUNDEIGENTUEMER AM

EINGEREICHTE EINSPRACHEN 5 (fiinf)
EINSPRACHEVERHANDLUNGEN ~ 22.11.1989
UNERLEDIGTE EINSPRACHEN 4 (vier)

RECHTSVERWAHRUNGEN -

BESCHLUESSE

DURCH DEN GEMEINDERAT AM 21.9.1990
DURCH DEN STADTRAT AM 15,11.1990
DURCH DIE GEMEINDEABSTIMMUNG VOM -
ABSTIMMUNGSERGEBNIS JA

IM AMTSANZEIGER VOM

1.+4.9.1989

BIS 30.9.1989 (zusdtzliche, 10-tdgige

Planauflage vom 19.4.1990 )
1.9.1989 (bezw. 18.4.1990)

RECHTSVERWAHRUNGEN -

ERLEDIGTE EINSPRACHEN 1 (eine)

NEIN

REFERENDUM Die Publikation erfolgte am 19.11.1990
Das Referendum wurde nicht ergriffen,
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